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Dz.U. 2003 Nr 64 poz. 592

USTAWA
z dnia 11 kwietnia 2003 r.

0 ksztaltowaniu ustroju rolnego

W celu wzmocnienia ochrony i rozwoju gospodarstw rodzinnych, ktére w mysl
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej stanowig podstawe ustroju rolnego
Rzeczypospolitej Polskiej, dla zapewnienia wilasciwego zagospodarowania ziemi
rolnej w Rzeczypospolitej Polskiej, w trosce 0 zapewnienie bezpieczenstwa
zywnos$ciowego obywateli idla wspierania zroOwnowazonego  rolnictwa
prowadzonego W zgodzie z wymogami ochrony $rodowiska i sprzyjajacego

rozwojowi obszaréw wiejskich, uchwala si¢ niniejszg ustawe.

Art. 1. Ustawa okresla zasady ksztaltowania ustroju rolnego panstwa przez:
1) poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych;
2) przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych;
3) zapewnienie prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w gospodarstwach rolnych

przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach.

Art. la. PrzepisOw ustawy nie stosuje si¢ do nieruchomosci rolnych:

1)  wchodzacych w sktad Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa, o ktorym
mowa wustawie zdnia 19 pazdziernika 1991r. 0 gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2015 r. poz. 1014, 1433
i 1830 oraz z 2016 r. poz. 50 i 585);

2) 0 powierzchni mniejszej niz 0,3 ha.

Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ,nieruchomosci rolnej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ rolng w
rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytgczeniem nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele

inne niz rolne;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

»gospodarstwie rolnym” — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne
w rozumieniu Kodeksu cywilnego, w ktorym powierzchnia nieruchomosci
rolnej jest nie mniejsza niz 1 ha;

»prowadzeniu dziatalnosci rolniczej” — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie
dziatalnosci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej lub
zwierzecej, W tym produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej;

»Agencji” — nalezy przez to rozumie¢ Agencje Nieruchomos$ci Rolnych;
,uzytkach rolnych” — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod
rowami;

,,0sobie bliskiej” — nalezy przez to rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione;
»habyciu nieruchomosci rolnej” — nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci rolnej lub nabycie whasnos$ci nieruchomosci rolnej
W wyniku dokonania czynnosci prawnej lub orzeczenia sadu albo organu
administracji publicznej, a takze innego zdarzenia prawnego;

»wilascicielu nieruchomos$ci rolnej” — nalezy przez to rozumie¢ réwniez

wspodtwlasciciela nieruchomosci rolne;.

Art. 2a. 1. Nabywca nieruchomos$ci rolnej moze by¢ wylacznie rolnik

indywidualny, chyba Ze ustawa stanowi inaczej. Jezeli nabywana nieruchomos$¢ rolna

albo jej cze$¢ ma wejs¢ w sklad wspolnosci majatkowej matzenskiej wystarczajace

jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z matzonkow.

2. Powierzchnia nabywanej nieruchomos$ci rolnej wraz z powierzchnig

nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie

moze przekracza¢ powierzchni 300 ha uzytkow rolnych ustalonej zgodnie z art. 5
ust. 21i 3.

1)

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotyczg nabycia nieruchomosci rolne;j:

przez:

a) osobg bliskg zbywcy,

b) jednostke samorzadu terytorialnego,

c) Skarb Panstwa lub dziatajaca na jego rzecz Agencje,

d) osoby prawne dziatajace na podstawie przepisOw o stosunku Panstwa do

Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Panstwa
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2)
3)
4)

do innych ko$ciotdow izwigzkéw wyznaniowych oraz o gwarancjach

wolno$ci sumienia i Wyznania;

w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego;

na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cywilnego;

w

toku postepowania restrukturyzacyjnego w ramach postepowania

sanacyjnego.

4. Nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty niz wymienione w ust. 1

iust. 3 pkt1 oraz winnych przypadkach niz wymienione w ust. 3 pkt 2—4, moze

nastgpi¢ za zgoda Prezesa Agencji, wyrazong w drodze decyzji administracyjnej,

wydanej na wniosek:

1)

2)

zbywcy, jezeli:

a)

b)
c)

wykaze on, ze nie bylo mozliwosci nabycia nieruchomosci rolnej przez
podmioty, o ktérych mowa w ust. 1i 3,

nabyweca daje r¢kojmie nalezytego prowadzenia dziatalnos$ci rolnicze;,

w wyniku nabycia nie dojdzie do nadmiernej koncentracji gruntow

rolnych;

osoby fizycznej zamierzajacej utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, ktora:

a)

b)

posiada kwalifikacje rolnicze albo ktorej, pod warunkiem uzupelnienia
kwalifikacji zawodowych, przyznano pomoc, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju obszarow
wiejskich z udziatem $rodkow Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz
Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszarow
Wiejskich na lata 2007-2013 (Dz. U. z 2013 r. poz. 173, z 2015 r. poz. 349
oraz z 2016 r. poz.337) albo wart.3 ust. 1 pkt6 lit. austawy z dnia
20 lutego 2015r. o wspieraniu rozwoju obszarow wiejskich z udziatem
srodkow Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow
Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata
2014-2020 (Dz. U. poz. 349 i 1888 oraz z 2016 r. poz. 337), atermin na
uzupehnienie tych kwalifikacji jeszcze nie uptynat,

daje rekojmi¢ nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolnicze;,

zobowigze si¢ do zamieszkiwania w okresie 5lat od dnia nabycia

nieruchomos$ci na terenie gminy, na obszarze ktorej polozona jest jedna
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z nieruchomosci rolnych, ktora wejdzie w sktad tworzonego gospodarstwa
rodzinnego.

5. Organem wyzszego stopnia, w rozumieniu przepisow Kodeksu postepowania
administracyjnego, w sprawach, o ktérych mowa w ust. 4, jest minister wtasciwy do
spraw rozwoju wsi.

6. W przypadku niewyrazenia zgody, o ktdérej mowa w ust. 4, Agencja, na
pisemne zgdanie zbywcy ztozone w terminie miesigca od dnia, w ktérym decyzja
0 niewyrazeniu zgody stala si¢ ostateczna, jest obowigzana do ztozenia o§wiadczenia
0 nabyciu nieruchomosci rolnej za zaptata rownowarto$ci pieni¢znej odpowiadajacej
jej wartosci rynkowej okreslonej przez Agencje przy zastosowaniu sposobow
ustalania wartosci nieruchomosci przewidzianych w przepisach 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

7. Agencja w terminie miesigca od otrzymania zadania zbywcy nieruchomosci
rolnej powiadamia go 0 wysokosci rownowartosci pieni¢znej, o ktdrej mowa
w ust. 6.

8. Zbywca nieruchomos$ci rolnej w terminie miesigca od dnia otrzymania
powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 7, moze:

1) wystgpi¢ do sgdu o ustalenie rownowarto$ci pieni¢znej wartoSci rynkowej
nieruchomosci rolnej nabywanej przez Agencje¢ albo

2) zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o cofnieciu zadania nabycia tej nieruchomosci
przez Agencje.

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 1, sad okresla rownowartos$é
pienigzng wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej przy zastosowaniu Sposobow
ustalania wartosci nieruchomos$ci przewidzianych w przepisach 0 gospodarce
nieruchomog$ciami.

10. W przypadku, o ktérym mowa wust.8 pkt2, Agencji przystuguje
roszczenie 0 zwrot poniesionych przez nig kosztow ustalenia rownowarto$ci

pieni¢znej wartosci rynkowej nieruchomosci rolne;.

Art. 2b. 1. Nabywca nieruchomos$ci rolnej jest obowigzany prowadzic
gospodarstwo rolne, w sktad ktorego weszta nabyta nieruchomos¢ rolna, przez okres
co najmniej 10 lat od dnia nabycia przez niego tej nieruchomosci, a w przypadku

osoby fizycznej prowadzi¢ to gospodarstwo osobiscie.
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2. W okresie, o0 ktdrym mowa w ust. 1, nabyta nieruchomo$¢ nie moze by¢
zbyta ani oddana w posiadanie innym podmiotom.

3. Sad, na wniosek nabywcy nieruchomosci rolnej, wyrazi zgod¢ na dokonanie
czynnosci, o ktérych mowa wust. 2, przed uplywem okresu 10lat od dnia
przeniesienia wlasnosci tej nieruchomosci, jezeli koniecznos$¢ jej dokonania wynika
Z przyczyn losowych, niezaleznych od nabywcy.

4. PrzepisOw ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do podmiotéw, o ktorych mowa w art. 2a
ust. 3 pktl, oraz do nabywcow nieruchomosci rolnej w przypadkach, o ktdrych
mowa w art. 2a ust. 3 pkt 2 i 3.

Art. 2c. Przepisy ustawy dotyczace nabycia nieruchomosci rolnej stosuje si¢
odpowiednio do nabycia:
1) uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej albo udziatu lub czgsci udziatu
W uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci rolnej;

2)  udziatu lub cze$ci udziatu we wspotwiasnosci nieruchomosci rolne;.

Art. 3. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomos$ci rolnej prawo pierwokupu
przystuguje z mocy ustawy jej dzierzawcy, jezeli:

1) umowa dzierzawy zostala zawarta w formie pisemnej i ma dat¢ pewng oraz
byta wykonywana co najmniej przez 3 lata, liczac od tej daty, oraz

2) nabywana nieruchomo$¢ rolna wchodzi w sklad gospodarstwa rodzinnego
dzierzawcy.

2. O tresci umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej zawiadamia si¢ dzierzawce
tej nieruchomosci, jezeli umowa dzierzawy trwata co najmniej 3 lata od dnia jej
zawarcia.

3. Jezeli dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu, o ktbrym mowa w ust. 1,
zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 2, wywotuje skutki okreslone w przepisach
Kodeksu cywilnego dotyczacych prawa pierwokupu.

4. W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1,
albo niewykonania przez niego tego prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy
ustawy Agencji dziatajacej na rzecz Skarbu Panstwa.

5. PrzepisOw ust. 1-4 nie stosuje si¢, jezeli:

1) nabywcg nieruchomosci rolnej jest:

a) jednostka samorzadu terytorialnego,
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b) Skarb Panstwa,

c) osoba bliska zbywcy;

2) nabycie nieruchomosci rolnej nastgpuje za zgoda, o ktorej mowa w art. 2a
ust. 4, albo za zgoda, o ktdrej mowa w art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia

19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu

Panstwa;

3) sprzedaz nastepuje miedzy osobami prawnymi, o ktorych mowa w art. 2a ust. 3
pkt 1 lit. d, tego samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego.

6. (uchylony).

7. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli w
wyniku nabycia nieruchomosci rolnej nastgpuje powigkszenie gospodarstwa
rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2, a
nabywana nieruchomos$¢ rolna jest potozona w gminie, w ktérej ma miejsce
zamieszkania nabyweca, lub w gminie graniczacej z ta gming.

8. Jezeli cena sprzedawanej nieruchomos$ci razgco odbiega od jej wartoSci
rynkowej, wykonujacy prawo pierwokupu moze, w terminie 14 dni od dnia ztozenia
o$wiadczenia 0 wykonaniu prawa pierwokupu, wystgpi¢ do sadu 0 ustalenie ceny tej
nieruchomosci.

9. Sad ustala cen¢ nieruchomosci, 0 ktdérej mowa w ust. 8, przy zastosowaniu
sposobow  jej ustalania przewidzianych w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami.

10. Agencja wysyla zobowigzanemu zprawa pierwokupu os$wiadczenie
w formie aktu notarialnego o wykonaniu prawa pierwokupu przesytka polecong
nadang za potwierdzeniem odbioru w placéwce pocztowej operatora pocztowego
w rozumieniu ustawy zdnia 23 listopada 2012r. — Prawo pocztowe (Dz.U.
poz. 1529 oraz z 2015 r. poz. 1830), a nastgpnie publikuje na stronie podmiotowej
w Biuletynie Informacji Publicznej Agenciji.

11. Uwaza si¢, ze zobowigzany z prawa pierwokupu zapoznal si¢ z trescia
o$wiadczenia Agencji o wykonaniu prawa pierwokupu z chwilg jego publikacji na

stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Agenciji.

Art. 3a. 1. Agencji dzialajacej na rzecz Skarbu Panstwa przystuguje prawo
pierwokupu udziatow i akcji w spotce prawa handlowego, ktora jest wiascicielem

nieruchomosci rolne;j.
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2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku zbywania:

1) akcji dopuszczonych do obrotu na rynku gietldowym w rozumieniu ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2014 .
poz. 94, z pozn. zm.");

2) udziatoéw i akcji na rzecz osoby bliskiej.

3. Agencji przed nabyciem udziatow i akcji w spotce prawa handlowego, ktora
jest wiascicielem nieruchomosci rolnej, przystuguje prawo przegladania ksiag
I dokumentéw spotki oraz zadania od spotki informacji dotyczacych obcigzen
I zobowigzan nieujgtych w ksiegach 1dokumentach. Uzyskane przez Agencje
informacje stanowig tajemnice¢ przedsi¢biorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r.
poz. 1503, z pdzn. zm.?).

4. Do prawa pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 3 ust. 8, 10 i 11 oraz przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa

pierwokupu co do nieruchomosci.

Art.3b. 1. W przypadku zmiany wspoélnika lub przystapienia nowego
wspoélnika do spotki osobowej w rozumieniu ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. —
Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1030, z pozn. zm.”), ktora jest
wlascicielem nieruchomosci rolnej, Agencja dzialajgca na rzecz Skarbu Panstwa
moze ztozy¢ o$wiadczenie o nabyciu tej nieruchomosci za zaplata rownowartosci
pieni¢znej odpowiadajacej jej wartosci rynkowe;.

2. Rownowarto$¢ pieniezng, o ktorej mowa w ust. 1, Agencja okre$la przy
zastosowaniu  sposobOw ustalania warto$ci  nieruchomosci przewidzianych
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

3. Spotka, o ktdrej mowa wust. 1, jest obowigzana powiadomi¢ Agencje
0 zmianie badz przystgpieniu nowego wspolnika do tej spotki w terminie miesigca od

dnia dokonania czynno$ci prawnej, w wyniku ktorej nastgpita zmiana badz

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 586,
z2015r. poz. 73, 978, 1045, 1223, 1260, 1348, 1505, 1513, 1634, 1844 i 1890 oraz z 2016.
poz. 65.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. poz. 959,
16931804, z 2005 r. poz. 68, z 2007 r. poz. 1206 oraz z 2009 r. poz. 1540.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 265
i 1161 oraz z 2015 r. poz. 4, 978, 1333 i 1830.
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przystapienie wspoélnika. Do powiadomienia dofacza si¢ wypis z ewidencji gruntéw
| budynkéw kazdej nieruchomosci rolnej stanowiagcej wiasnosé spotki.

4. Spotka, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie miesigca od dnia otrzymania
oswiadczenia Agencji o nabyciu nieruchomos$ci rolnej moze wystapi¢ do sadu
0 ustalenie rownowarto$ci pieni¢znej warto$ci rynkowej nieruchomosci nabywanej
przez Agencje.

5. Do wykonywania uprawnienia, o ktorym mowa wust. 1, stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 3 ust. 10 i 11 oraz przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace
prawa pierwokupu.

6. PrzepisOw ust. 1-5 nie stosuje si¢, jezeli:

1) zamiast dotychczasowego wspoélnika wspolnikiem staje si¢ osoba jemu bliska;

2) nowym wspoélnikiem staje si¢ osoba bliska ktoregokolwiek ze wspolnikow.

Art. 4. 1. Jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastgpuje w wyniku:

1) zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy lub

2) jednostronnej czynnosci prawnej, lub

3) orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo orzeczenia sadu lub
organu egzekucyjnego wydanego na podstawie przepisOw 0 postepowaniu
egzekucyjnym, lub

4) innej czynno$ci prawnej lub innego zdarzenia prawnego, w szczegdlnosci:

a) zasiedzenia nieruchomos$ci  rolnej, dziedziczenia oraz  zapisu
windykacyjnego, ktérego przedmiotem jest nieruchomos$¢ rolna lub
gospodarstwo rolne,

b) podziatu, przeksztalcenia badz tgczenia spotek handlowych

— Agencja dzialajaca na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ o$wiadczenie

Onabyciu tej nieruchomo$ci za zaptata rdéwnowartosci pieni¢znej

odpowiadajacej jej wartosci rynkowe;.

2. Jezeli rownowartos$¢ pienigzna, o ktdérej mowa w ust. 1, nie wynika z tresci
czynnoS$ci prawnej, orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo orzeczenia
sadu lub organu egzekucyjnego wydanego na podstawie przepisdéw o postepowaniu
egzekucyjnym, rownowarto$¢ t¢ Agencja okresSla przy zastosowaniu sposobow
ustalania wartosci nieruchomosci przewidzianych w przepisach 0 gospodarce

nieruchomosciami.
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2a. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, wiasciciel nieruchomosci rolnej
W terminie miesigca od dnia otrzymania o$wiadczenia Agencji o nabyciu tej
nieruchomos$ci moze wystapi¢ do sadu o ustalenie rownowarto$ci pieni¢znej wartosci
rynkowej nieruchomosci rolnej nabywanej przez Agencj¢. Sad okresla rownowarto$é
pienigzng wartos$ci rynkowej nabywanej nieruchomosci rolnej przy zastosowaniu
Sposobow  ustalania wartosci  nieruchomosci przewidzianych —w przepisach
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Jezeli rownowarto$¢ pieniezna, o ktérej mowa w ust. 1, wynikajaca z tresci
czynno$ci prawnej razaco odbiega od wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 81 9.

4. Uprawnienie, 0 ktdrym mowa w ust. 1, nie przystuguje:

1) jezeli w wyniku przeniesienia wlasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje
powigkszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wigkszej
niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2;

2) jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje:

a) za zgoda, o ktdrej mowa w art. 2a ust. 4, albo za zgoda, o ktérej mowa

wart. 29a ust. 3 pktl lit.b ustawy zdnia 19 pazdziernika 1991 .
0 gospodarowaniu nieruchomog$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub

b) przez osobe bliskg zbywcy,

c) w wyniku dziedziczenia ustawowego albo dziedziczenia przez rolnika

indywidualnego,

d) przez rolnika indywidualnego w wyniku zapisu windykacyjnego;

3) jezeli przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku umowy
Z nastepcg, 0 ktorej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (Dz. U. z 2008 r. Nr 50, poz. 291, z p6zn.
zm.");

4) jezeli przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci rolnej nastepuje miedzy osobami
prawnymi, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. d, tego samego kosciota

lub zwigzku wyznaniowego.

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2008 r. Nr 67, poz.

411, Nr 70, poz. 416, Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, Nr 228, poz. 1507 i Nr 237, poz. 1654
i 1656, z 2009 r. Nr 69, poz. 595, Nr 79, poz. 667 i Nr 97, poz. 800, z 2011 r. Nr 106, poz. 622, Nr
149, poz. 887, Nr 232, poz. 1378 i Nr 233, poz. 1382 oraz z 2012 r. poz. 637.
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5. Do wykonywania uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 3 ust. 10 i 11 oraz przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace
prawa pierwokupu, z tym ze:

1) zawiadomienia dokonuje:
a) nabywca —w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11 2,
b) sad, organ administracji publicznej lub organ egzekucyjny — w przypadku,
0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
c) nabywca nieruchomosci rolnej — w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 4 lit. a,
d) spotka nabywajgca nieruchomo$¢ rolng — w przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 4 lit. b;
2) do zawiadomienia dotgcza si¢ wypis zewidencji gruntdw i budynkéw
dotyczacy nieruchomosci rolnej stanowigcej przedmiot nabycia.

6. Przepisy ust.1-3 i5, art. 3 ust. 10 i1l oraz art. 3a ust. 3 stosuje sie

odpowiednio do nabycia udziatéw i akcji w spotce prawa handlowego, ktora jest

wiascicielem nieruchomosci rolne;.

Art. 4a. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do nabycia gospodarstwa
rolnego, z tym ze prawo pierwokupu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1, przystuguje

wylacznie dzierzawcy calego gospodarstwa rolnego.

Art. 5. 1. Za gospodarstwo rodzinne uwaza si¢ gospodarstwo rolne:
1) prowadzone przez rolnika indywidualnego oraz
2)  w ktorym taczna powierzchnia uzytkow rolnych jest nie wieksza niz 300 ha.

2. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2,
bedacych przedmiotem wspotwlasnoséci uwzglednia si¢ powierzchni¢ nieruchomosci
rolnych odpowiadajacych udzialowi we wspotwlasnosci takich nieruchomoscei, a w
przypadku wspotwlasnosci  tacznej uwzglednia si¢  lgczng powierzchnie
nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania powierzchni uzytkoéw
rolnych bedacych przedmiotem wspotposiadania samoistnego oraz wspotposiadania

na podstawie uzytkowania wieczystego lub na podstawie umowy dzierzawy.

Art. 6. 1. Za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osob¢ fizyczng bedaca

wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca

2016-06-09



©Kancelaria Sejmu

s. 11/16

nieruchomosci rolnych, ktorych taczna powierzchnia uzytkow rolnych nie przekracza

300 ha, posiadajacg kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkatg

W gminie, na obszarze ktorej jest potozona jedna znieruchomos$ci rolnych

wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie

to gospodarstwo.

2. Uwaza sig, ze 0soba fizyczna:

1)  osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli:
a) pracuje w tym gospodarstwie,
b) podejmuje wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia dziatalnosci rolniczej
w tym gospodarstwie;
2) posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:
a) wyksztalcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, srednie lub wyzsze lub
b) tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w
zawodzie przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej i posiada co
najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub
c) wyksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz
pracy w rolnictwie albo wyksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i
ukonczone studia podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo
wyksztalcenie $rednie inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz
pracy w rolnictwie, lub
d) wyksztatcenie podstawowe, gimnazjalne lub zasadnicze zawodowe inne
niz rolnicze i posiada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.
3. Za staz pracy, o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ okres, w ktorym osoba
fizyczna:
1) podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw lub
2) prowadzita dziatalno$¢ rolniczg w gospodarstwie rolnym o obszarze nie
mniejszym niz 1 ha stanowigcym jej wlasnos¢, przedmiot uzytkowania
wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub
3) byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub
spotdzielczej umowy 0 prace, wykonujac pracg¢ zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej, lub
4) wykonywata prac¢ zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w

charakterze cztonka spotdzielni produkcji rolnej, lub
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5) odbyta staz, 0 ktorym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o
promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2008 r. Nr 69, poz.
415, z pozn. zm.”), obejmujacy wykonywanie czynnosci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnos$ci rolniczej.
4. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérych mowa w ust. 1,

stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 5 ust. 21i 3.

Art. 7. 1. Dowodem potwierdzajacym o0sobiste prowadzenie gospodarstwa
rolnego jest oswiadczenie prowadzacego to gospodarstwo, poswiadczone przez wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

2. (uchylony).

3. (uchylony).

4. Dowodem potwierdzajacym zamieszkanie jest zaswiadczenie O
zameldowaniu na pobyt staty.

5. Dowodem potwierdzajacym spetnienie warunku okreslonego:

1) wart. 5ust. 1 pkt 1 w zakresie dotyczacym powierzchni uzytkow rolnych jest
o$wiadczenie nabywcy albo uprawnionego do pierwokupu;

2) w art. 5 ust. 1 pkt 2 jest oswiadczenie nabywcy albo uprawnionego do
pierwokupu, poswiadczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

6. Przy zawieraniu umowy, w wyniku ktorej nastepuje przeniesienie wtasnosci
nieruchomos$ci rolnej, nabywca jest obowigzany do przedtozenia dowoddw, o
ktorych mowa w ust. 1, 4, 51 9 oraz przepisach wydanych na podstawie ust. 8 pkt 5,
albo ztozenia o$wiadczenia, ze nie spelnia warunkdw okre$lonych w art. 5 i 6. W
o$wiadczeniu tym nalezy poda¢ 1gczng powierzchni¢ i miejsce potozenia
nieruchomos$ci rolnych, ktérych nabywca jest wiascicielem, uzytkownikiem
wieczystym, dzierzawca lub samoistnym posiadaczem.

7. Dowody, o ktorych mowa w ust. 1, 4, 51 9, w przepisach wydanych na

podstawie ust. 8 pkt 5, oraz oswiadczenie, 0 ktérym mowa w ust. 6, stanowig

%) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2008 r. Nr 70, poz.

416, Nr 134, poz. 850, Nr 171, poz. 1056, Nr 216, poz. 1367 i Nr 237, poz. 1654, z 2009 r. Nr 6,
poz. 33, Nr 69, poz. 595, Nr 91, poz. 742, Nr 97, poz. 800, Nr 115, poz. 964, Nr 125, poz. 1035,
Nr 127, poz. 1052, Nr 161, poz. 1278 i Nr 219, poz. 1706, z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 81, poz.
531, Nr 238, poz. 1578, Nr 239, poz. 1593, Nr 254, poz. 1700 i Nr 257, poz. 1725 1726,z 2011 r.
Nr 45, poz. 235, Nr 106, poz. 622, Nr 171, poz. 1016, Nr 205, poz. 1206 i 1211 i Nr 291, poz.
1707 oraz z 2012 r. poz. 589, 637 i 769.
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zalgczniki do umowy, w wyniku ktdre] nastepuje przeniesienie wiasnosci

nieruchomosci rolnej.

8. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wykaz kierunkéw studiow wyzszych, ktérych ukonczenie uznaje si¢ za
posiadanie wyksztatcenia wyzszego rolniczego,

2) wykaz zawoddw, ktorych posiadanie uznaje si¢ za wyksztalcenie S$rednie
rolnicze lub wyksztatcenie zasadnicze zawodowe rolnicze,

3) zagadnienia objete zakresem studiow podyplomowych, ze wzgledu na ktore
uznaje si¢ te studia za studia podyplomowe, ktorych zakres jest zwigzany z
rolnictwem,

4) wykaz tytutow kwalifikacyjnych, tytutow zawodowych oraz tytulow
zawodowych mistrza w zawodzie przydatnym do prowadzenia dziatalnosci
rolniczej,

5) rodzaje dowoddw potwierdzajacych posiadanie kwalifikacji rolniczych, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2

— majac na wzgledzie wykonywanie dziatalnosci rolniczej przez osoby posiadajace

kwalifikacje rolnicze.

9. Dowodem potwierdzajagcym posiadanie kwalifikacji rolniczych mogag by¢
réwniez odpowiednie dokumenty wydane przez wiasciwe organy lub instytucje
panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji

Szwajcarskiej.

Art. 8. 1. Nieruchomosci rolne, udziaty we wspotwlasnosci oraz inne prawa
dotyczace nieruchomosci rolnych, akcje i udziaty spotek prawa handlowego nabyte
przez Agencj¢ dzialajaca na rzecz Skarbu Panstwa wchodza w sklad Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

2. Nieruchomo$¢, 0 ktorej mowa w ust. 1, znajdujgca si¢ w dniu wejscia w
sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa we wiadaniu innych osob na
podstawie umoOw, pozostaje nadal we wiadaniu tych oséb na dotychczasowych
warunkach, do chwili zawarcia z Agencja nowych umow.

3. Jezeli nowe umowy nie zostang zawarte w terminie roku od dnia wejscia

nieruchomos$ci W sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, dotychczasowe

umowy wygasaja.
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Art. 8a. 1. Agencja sprawuje nadzor nad spetnianiem zobowigzania, o ktérym
mowa w art. 2a ust. 4 pkt 2 lit. ¢, oraz warunkdw, o ktérych mowa w art. 2b ust. 1
I 2.

2. Wramach nadzoru, o ktorym mowa wust.1, Agencja przeprowadza
kontrole, zgodnie z przyjetym i zatwierdzonym przez Prezesa Agencji planem
kontroli.

3. Imienne upowaznienie do przeprowadzenia kontroli wydaje Prezes Agencji
lub dyrektor oddzialu terenowego Agencji.

4. Upowaznienie, o Ktorym mowa w ust. 3, zawiera imi¢ i nazwisko osoby
upowaznionej do przeprowadzenia kontroli, miejsce izakres kontroli, podstawe
prawng do jej przeprowadzenia oraz podpis osoby wydajacej upowaznienie.

5. Osoby upowaznione do przeprowadzenia kontroli maja prawo do:

1)  wstepu na teren nieruchomosci rolnych kontrolowanych podmiotow;
2) zadania zwigzanych z przedmiotem kontroli:

a) pisemnych lub ustnych informaciji,

b) okazywania i udostepniania dokumentow.

6. Osoba upowazniona do przeprowadzenia kontroli, przed jej rozpocze¢ciem,
jest obowigzana okaza¢ imienne upowaznienie, o Ktorym mowa w ust. 3.

7. Z przebiegu kontroli sporzadza si¢ protokot, ktory zawiera w szczegdlnosci:
1)  czas trwania kontroli;

2) imi¢ i nazwisko, stanowisko stuzbowe osoby przeprowadzajacej kontrolg;
3) dane identyfikujace kontrolowanego;
4)  opis stanu faktycznego, stwierdzonego w wyniku kontroli.

8. Protokol przedstawia si¢ osobie kontrolowanej, ktora ma prawo wnie$¢ do
niego swoje uwagi.

9. Protokoét kontroli podpisuje osoba kontrolowana oraz kontrolujacy; w razie
odmowy zlozenia podpisu przez osob¢ kontrolowang przeprowadzajacy kontrole
zamie$ci o tym wzmianke w protokole.

10. Jeden egzemplarz protokotu pozostawia si¢ osobie kontrolowane;.

Art. 9. 1. Nabycie nieruchomos$ci rolnej, udziatu badz czg¢sci udzialu we
wspotwlasnosci nieruchomosci rolnej, nabycie akcji 1udziatow w spdice prawa
handlowego bedacej wilascicielem nieruchomos$ci rolnej dokonane niezgodnie

Z przepisami ustawy jest niewazne. W szczegolnosci niewazne jest:
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1) dokonanie czynno$ci prawnej bez zawiadomienia uprawnionego do prawa
pierwokupu lub bez powiadomienia Agencji — w przypadku okreslonym
wart. 3b i art. 4 ust. 1;

2) zbycie albo oddanie w posiadanie nieruchomosci rolnej bez zgody sadu,
0 ktérej mowa w art. 2b ust. 3;

3) nabycie nieruchomo$ci rolnej w oparciu 0 nieprawdziwe o$wiadczenia albo
fatszywe lub potwierdzajace nieprawde dokumenty.

2. Z powddztwem o stwierdzenie niewaznosci czynnosci prawnej z przyczyn, o
ktorych mowa w ust. 1, oprocz 0séb majacych w tym interes prawny moze wystapic
Agencja.

3. Jezeli nabywca nieruchomosci rolne;j:

1) w okresie, oktorym mowa wart.2b ust. 1, nie podjal lub zaprzestat
prowadzenia gospodarstwa rolnego, a w przypadku osoby fizycznej osobistego
prowadzenia gospodarstwa rolnego, wsktad ktorego weszlta nabyta
nieruchomos¢ rolna,

2) nie wykonuje zobowiazania, o ktorym mowa w art. 2a ust. 4 pkt 2 lit. c

—sad, na wniosek Agencji, orzeka o nabyciu wlasno$ci tej nieruchomosci przez

Agencj¢ dzialajagca na rzecz Skarbu Panstwa, za zaptata rownowarto$ci pieni¢znej

odpowiadajgcej warto$ci rynkowej ustalonej stosownie do przepisow o gospodarce

nieruchomos$ciami, chyba ze wazne wzgledy gospodarcze, spoteczne lub losowe

stoja temu na przeszkodzie.
Art. 10-17. (pominigte).®

Art. 18. 1. Ilekro¢ w dotychczasowych przepisach jest mowa o ,,Agencji
Wiasnosci  Rolnej Skarbu Panstwa”, nalezy przez to rozumie¢ Agencje
Nieruchomosci Rolnych.

2. Z dniem wejscia W zycie niniejszej ustawy Agencja Nieruchomosci Rolnych

staje si¢ nastepcg prawnym Agencji Wiasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa.

®  Zamieszczone w obwieszczeniu Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 czerwca

2012 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U.
poz. 803).
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Art. 19. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia, z
wyjatkiem art. 7 ust. 3, ktory wchodzi w zycie z dniem uzyskania przez

Rzeczpospolitg Polska cztonkostwa w Unii Europejskiej 0

) Rzeczpospolita Polska uzyskata cztonkostwo w Unii Europejskiej z dniem 1 maja 2004 r.
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